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JE ME PRESENTE

Stéphanie Milot. Je suis auteure de plusieurs livres a succes, conférenciére
et investisseuse immobilier depuis plus de 25 ans déja! Diplomée

en administration des affaires, en pédagogie et en

programmation neurolinguistique (PNL), j’ai enseigné

plusieurs années a 'Ecole des Hautes études

commerciales en communication

interpersonnelle.

Du plus loin que je me souvienne, j'ai toujours été intéressée et passionnée par
limmobilier. Enfant, je dessinais des plans de maisons. A la fin de
I'adolescence, je me promenais dans mon quartier et j’allais visiter les maisons
modeles... et au début de I'age adulte, suite aux conseils avisés d’'un de mes
enseignants, j’ai décidé d’acheter mon premier immeuble!

Aujourd’hui, je posséde un parc immobilier d’'une valeur de 10 millions de dollars
et en 2016, jai décidé de développer le programme ImmoRéussite. Un
programme de formation destiné a venir en aide a ceux qui désirent investir en
immobilier. Sincérement, je vous dis cela avec beaucoup d’humilité. Je n’avais
pas une famille qui était dans le domaine et surtout javais trés peu d’argent a
mes débuts mais... je me suis formée! VOILA LE SECRET! Je suis allée
chercher linformation nécessaire pour investir judicieusement et vous savez
quoi? La bonne nouvelle c’est que si j'ai pu le faire... vous le pouvez aussi!

Je me suis donnée la mission, il y a quelques années, d’inspirer plus de 10
millions de personnes au cours de la prochaine décennie, a réaliser une vie a la
hauteur de leurs attentes dans toutes les spheres de leur vie.

C’est pourquoi jai créé ce coaching 10 jours pour réussir en immobilier! Vous
souhaitez améliorer votre sphére financiére et aspirer a étre plus libre de votre
temps? Je vous confirme que linvestissement immobilier est définitivement
I'avenue par excellence pour y parvenir!




A LAGENDA!
POUR LES 10 PROCHAINS JOURS

QUELQUES MINUTES CHAQUE JOUR

Prenez quelques minutes chaque jour pour vous
former en immobilier et ainsi vous assurer de non
seulement faire les bons investissements mais surtout
de les rentabiliser rapidement!

Jour 1
Les 8 meilleures pratiques en immobilier

Jour 2
Les différentes options en immobilier

Jour 3
Maitrisez la fiche descriptive (listing)

Jour 4
Tirez profit de la location meublée!

Jour 5
La division d’appartement : Comment la rentabiliser?

Jour 6
Propriétaires VS locataires : Quels sont vos droits respectifs?

Jour 7
Structurez une offre d’achat de fagon optimale

Jour 8
Les divers critéres d’un bon achat en immobilier

Jour 9
La balance de vente : Comment la structurer?

Jour 10
Comment se rendre a 1 million de ($) ou (€) d'actifs en 20 ans, grace a I'immobilier



JOUR 1

Les 8 meilleures pratiques en immobilier

(ou moins).

2) Ne pas se fier qu’ seulement.

3) Ne pas (a 'exception

4) des montants




Les 8 erreurs a éviter lorsqu’on débute en immobilier (suite)

5) Apprendre les principes

6) Faire vos a l'aide prévu a cet effet.

7) Ne pas tolérer

8) Penser




JOUR 2

Les différentes options en immobilier

* L’achat d’'une résidence personnelle  L’achat d'immeuble commercial

* L'achat de multiplex (plusieurs appartements) * Les résidences de personnes agées
* L'auto-construction * La gestion d'immeuble

* L'achat de terrain * Le prét privé

* Le flip immobilier * L'achat-location

* La location saisonniére * Les résidences intergénérationnelles

e L’achat d’'immeuble commercial

Vous devez déterminer votre

Quels sont mes ?




Les différentes options en immobilier (suite)

Aprés avoir répondu a ces questions, quelle sera ?

Quelle sera ma ?




JOUR 3

Maitrisez la fiche descriptive (listing)

« Vérifier les chiffres en

* Ne pas simplement regarder

* Regarder les des derniéres années

* Regarder le mode

 Calculer

* Prendre connaissance du codt

* Regarder les options

Analysons maintenant ensemble des propriétés :

* Listing no. 1 (voir en annexe)
* Listing no. 2 (voir en annexe)

» Listing no. 3 (voir en annexe)



Jour 4

Tirez profit de la location meublée!

La définition d’une location meublée :

Votre appartement doit de sorte

que puisse y vivre de location.

Les avantages de la location meublée :

Vous pouvez demander pour le prix de location.

Le locataire des meubles et électro-ménagers (dans la mesure du

raisonnable).




Tirez profit de la location meublée! (suite)

Les éléments a considérer :

Les locataires peuvent étre

Vous devez faire réparer

Si vous choisissez de faire de la location meublée court terme,




Jour 5

La division d’appartement:
Comment la rentabiliser?

L’objectif de la
division d’appartement

est de votre bien immobilier

en ayant dorénavant au lieu d'un seul pour la

méme superficie.

Important : Bien évaluer en demandant

Prenons un exemple concret :

Vous dénichez un immeuble de 3 appartements de 1200 pieds carrés (ou 111 metres carrés). Si par
exemple, au départ, chaque appartement comprend 3 chambres... Vous pourriez décider de faire 6
appartements d’une chambre... (En agrandissant le salon et la salle a manger).

Exemple en chiffres :

Reprenons notre exemple précédent : Votre immeuble générait 36 000$ par année. Chaque
appartement était loué en moyenne, 1000$ par mois. (Environ 23 000 euros par an donc
mensuellement chaque appartement était loué en moyenne 638 euros)

En divisant vos appartements, vous pourriez générer dorénavant :
800$ par appartement par mois soit, 800$ X 6 X 12 mois = 57 600% (37 000 euros)

Bien évidemment, a ce chiffre, vous devrez ... et c’est précisément la que
entre en ligne de compte!

Question fréquemment posée :
Comment faire pour que les locataires quittent pour faire cette conversion?




Jour 6

Propriétaires VS locataires:
Quels sont vos droits respectifs?

1. ANTENNE
Il est strictement interdit au locataire d’installer
sur ou a I'immeuble, toute antenne de quelque nature que ce

soit sans avoir recu au préalable, 'autorisation écrite du locateur.

2. APPAREIL DE CLIMATISATION
Il est strictement interdit d’installer un appareil de climatisation a moins que le locataire n’ait obtenu
au préalable, la permission écrite du propriétaire.

3. APPARENCE EXTERIEURE

Il est strictement interdit de suspendre aux fenétres et/ou balcons du logement, tout objet pouvant
nuire a 'apparence extérieure de 'immeuble, notamment un canot, un drapeau, une ou des
bicyclettes etc.

4. BON USAGE DES LIEUX

Le locataire est tenu pendant la durée du bail de faire usage des lieux de facon prudente et
diligente. Il est tenu de maintenir le logement en bon état de propreté et d’effectuer les menues
réparations d’entretien sauf celles résultant de la vétusté ou d’'une force majeure. Le locataire est
tenu de réparer le préjudice subi par le locateur en raison des pertes survenues au bien loué sauf si
la perte n’est pas due a sa faute.

5. BUANDERIE
Le locataire s’engage a garder fermés les robinets de la laveuse a linge sauf lors de I'utilisation.

6. CABLAGE TELEPHONIQUE OU AUTRE

Il est strictement interdit au locataire d’installer et/ou de permettre I'installation d’'un cablage
téléphonique ou d’'un systéme de cablodistribution ou tout autre systéme nécessitant le percage des
murs de 'immeuble sans la permission écrite du locateur. Dans le cas de défectuosité de I'un ou
I'autre, le locataire ne peut effectuer et/ou faire effectuer quelque réparation que ce soit sans avoir
recu l'approbation du propriétaire. Dans le cas ou le locataire omet de demander cette approbation,
il s'engage a assumer tous les frais liés a sa demande.




Propriétaires VS locataires : Quels sont vos droits respectifs? (suite)

7. CHAUFFAGE

Le locataire s’engage a maintenir un chauffage minimal de en tout temps.
Advenant que le chauffage soit a la charge du locateur, le locataire s’engage a ne pas surchauffer
(maximum de ) le logement et a maintenir I'étanchéité de 'appartement
(fenétres).

8. CLE ET SERRURE
Une serrure ou un mécanisme qui restreint 'acces au logement ne peut étre posé ou changé
gu’avec le consentement du locataire et du locateur.

9. COMPORTEMENT

Le locataire est tenu de se conduire de maniére a ne pas troubler la jouissance normale des autres
locataires. Le locataire est tenu, envers le locateur et les autres locataires de I'immeuble des
dommages et intéréts pouvant résulter de la violation de cette obligation méme si cette violation est
le fait des personnes auxquelles le locataire donne accés au logement ou a I'immeuble. Le locateur
peut, en cas de préjudice sérieux suite a une telle violation, demander la résiliation du bail et
I'expulsion du locataire et de tous les occupants du logement.

10. CONCIERGERIE
Le locataire ne pourra, pour quelque raison que ce soit, utiliser les services de conciergerie a des
fins personnelles.

11. CONSTAT DES LIEUX

L’état du logement peut étre constaté par la description qu’en ont fait les parties ou des photos a
cet effet. A défaut d’un constat sur I'état des lieux, le locataire est présumé avoir recu le logement
en bon état au début du bail.

12. DECHETS

Le locataire ne devra pas jeter de déchets dans les cours, ruelles ou couloirs de 'immeuble. Les
ordures ménageéres devront étre déposées, par le locataire, aux endroits prévus a cette fin et dans
des contenants appropriés.

13. DETECTEUR DE FUMEE
Le locataire est tenu de remplacer périodiquement la pile du détecteur de fumée de son logement
lorsque nécessaire.

14. ENSEIGNES

Le locataire ne peut construire, ni installer, ni tolérer que soient construits ou installés toutes
enseignes, affiches, avis ou placards, a I'extérieur de son logement ou encore visibles de
I'extérieur.



Propriétaires VS locataires : Quels sont vos droits respectifs? (suite)

15. FACTURES D’ELECTRICITE

Le locataire, s’il est responsable des frais d’électricité selon le bail, est tenu de payer les factures
d’électricité de son logement jusqu’au terme final du bail nonobstant le départ prématuré et/ou
'abandon du logement par le locataire.

16. INCENDIE
En cas d’incendie, si le logement devient impropre a I'habitation, le locataire et le locateur peuvent
demander la résiliation du bail.

17. LOI SUR LE TABAC
Il est formellement interdit de fumer dans toutes les aires communes de I'immeuble.

18. LITS D’EAU
Il est formellement interdit d’installer un lit d’eau dans le logement a moins que le locataire n’ait
obtenu au préalable, une permission écrite du locateur.

19. MODIFICATION DES LIEUX

Le locateur et le locataire ne peuvent changer la forme ou 'usage du logement pendant toute la
durée du bail. A la fin du bail lors de son départ, le locataire doit enlever les constructions,
ouvrages ou plantations qu'il a fait. A défaut par le locataire d’étre capable de les enlever sans
détériorer le logement, le locateur peut a son choix les conserver en lui payant la valeur ou obliger
le locataire a les enlever et a remettre le logement dans I'état ou il I'a regu. Toutefois, lorsque la
remise en état du logement est impossible, le locateur peut les conserver sans verser aucune
indemnité au locataire.

20. PISCINE
Il est strictement interdit au locataire d’installer sur le terrain de 'immeuble, toute piscine de
quelque nature que ce soit sans avoir recu au préalable I'autorisation écrite du locateur.

21. PRODUITS DANGEREUX ET POELES

Le locataire ne peut, sans le consentement écrit du locateur, employer ou conserver dans le
logement une substance constituant ou pouvant constituer un risque d’incendie ou d’explosion et
qui pourrait faire augmenter les primes d’assurance du locateur. Sans restreindre la généralité de
ce qui précede, I'usage d’'un poéle a charbon, de bois ou autres, utilisant des matiéres
inflammables, n'est permis qu’a I'extérieur de 'immeuble et qu’a une distance minimale de 10 pieds
et il est absolument interdit sur les balcons. Le locataire s’engage a respecter la réglementation
municipale a cet effet.

22. RELOCATION DU LOGEMENT

Le locataire qui avise le locateur du non renouvellement du bail ou de sa résiliation est tenu de
permettre la visite du logement et I'affichage, dés que le locataire a donné ledit avis. Le locataire
doit faciliter 'accés au logement et il ne doit pas refuser I'accés de facon injustifiée. Le locateur
peut donner un simple avis verbal. Toutefois, le locateur doit exercer ce droit de fagon raisonnable
dans le respect de la vie privée.



Propriétaires VS locataires : Quels sont vos droits respectifs? (suite)

23. STATIONNEMENT
a) Le locataire non propriétaire d’'un véhicule automobile n’a pas le droit a un stationnement.

b) Le locataire ne pourra stationner qu’un véhicule de promenade (a I'exclusion d’'un camion, d’une
roulotte, d’'une remorque etc.) a la place qui lui est assignée a cette fin. Le locataire ne devra pas
utiliser le stationnement réservé aux visiteurs et aux autres locataires de I'immeuble. Le locataire
s’engage a ce que les occupants du logement ou ses visiteurs ne stationnent leur véhicule qu’a
I'endroit qui leur est assigné.

c) Le locataire s’engage a ne pas utiliser 'espace de stationnement a des fins d’entreposage de
véhicules. De plus, le locataire s’engage a libérer 'espace de stationnement pour les fins de
déneigement. Le locataire s’engage aussi a ne pas utiliser 'espace de stationnement a des fins de
réparations mécaniques.

24. TAPISSERIE, PAPIER PEINT ET PEINTURE FONCEE
Le locataire s’engage a ne pas installer de tapisseries, de papiers peints ou de la peinture de
couleur foncée sans la permission écrite du locateur.

25. UTILISATION DES CORRIDORS ET VESTIBULES

Le locataire s’engage a ne pas utiliser et a ne pas permettre que soient utilisés les corridors et
vestibules de 'immeuble a des fins d’'amusement et de flanage. Le démarchage ou le porte-a-porte
est strictement interdit.

26. VENTE DE GARAGE
Pour organiser une vente de garage a I'extérieur de 'immeuble, le locataire devra obtenir
I'autorisation écrite du propriétaire.

Source : Corpiq (ces reglements sont fournis a titre d’exemple seulement)



Jour 7

Structurez une offre
d’achat de facon optimale

Si vous décidez de vous lancer seul a faire

une offre d’achat, voici les éléments que celle-ci
devrait comprendre : e

1.

* I[dentification des acheteurs (noms, adresses et professions).

* Description détaillée de 'immeuble : adresse, désignation cadastrale, dimensions et superficie
du terrain.

 Déclaration des acheteurs : Déclaration de satisfaction des lieux aprés examen.

* Prix offert pour la propriété.
* Type et délai des paiements.

Il est plutdt rare que les acheteurs s’engagent a assumer I'’hypothéque des vendeurs ou que les
vendeurs financent les acheteurs.

* Montant de 'acompte

Le versement d’'un acompte n’est pas obligatoire et, dans les faits, c’est une pratique peu répandue.
En versant un acompte de 1 a 5 % du prix d’achat, 'acheteur sera plus engagé et cela aura un effet
dissuasif sur un éventuel désistement. L'acompte est remboursé si I'offre d’achat est annulée. Si
I'acheteur désire verser un acompte, il serait prudent qu’il soit déposé dans le compte en
fidéicommis d’un notaire.



Structurez une offre d’achat de facon optimale (suite)

* Obligations communes. Engagement a signer un acte de vente devant notaire le ou avant une
date (il est identifié s’il a déja été choisi par I'acheteur). Délai habituel: 30 jours.

* Obligations des vendeurs. Les vendeurs s’engagent a livrer la propriété dans I'état ou elle
était lors de la visite. lls s’engagent également a fournir un titre de propriété valide ainsi qu'un
certificat de localisation conforme a I'état des lieux.

* Obligations des acheteurs. lIs s’engagent a demander, a leur frais, un prét hypothécaire. Délai
habituel: 3 a 10 jours.

» La date de I’acte de vente. Cette date correspond au jour ou le transfert de propriété sera
effectif, jour ou vous devrez vous présenter chez le notaire.

 La date de prise de possession. Cette date correspond a la journée a laquelle le vendeur doit
rendre les lieux disponibles a I'acheteur.

* Inclusions et exclusions. Liste des équipements qui sont inclus ou exclus de la vente
(luminaires, poéle, lave-vaisselle, aspirateur central...).

» Autres conditions

Vous pouvez y retrouver les informations suivantes:
* Liste des réparations a effectuer par le vendeur.
« Offre conditionnelle aux résultats favorables de I'inspection de la propriété.
« Offre conditionnelle a la vente de la propriété de I'acheteur.

» Autres clauses

N’hésitez pas a en ajouter a votre offre d’achat ou a votre contre-offre si vous désirez y préciser des
informations additionnelles.



Structurez une offre d’achat de facon optimale (suite)

» Délai d’acceptation : Il est préférable de spécifier un délai pour I'acceptation ou le refus de la
promesse d’achat par les vendeurs (sinon ce sont les dispositions du code Civil qui seront en
application). S’ils ne répondent pas dans le délai prescrit, I'offre s’annule et 'acompte est
remboursé. Délai habituel: 24 a 72 heures.

* Signature des acheteurs

« Identification des vendeurs et signatures.

* L'acheteur reconnait avoir recu copie de la réponse du vendeur ou vice versa.

Source : Offre d’achat Du Proprio

Ces informations sont fournies a titre d’exemple seulement, vous pouvez modifier, ajouter ou
supprimer certaines informations non pertinentes.

Vous pouvez retrouver des offres d’achats sur le site : www.duproprio.com



Jour 8

Les divers critéeres d’un
bon achat en immobilier

* Le bien immobilier peut-étre

est intéressante.

* La qualité est excellente.

* Le prix est en dessous de




Les divers critéres d’'un bon achat en immobilier (suite)

. du bien immobilier est bon.

*llyaune d’appartement et ce secteur.

*Les ne sont pas plus chers que le




Jour 9
La balance de vente : Comment la structurer?

" .:._. -

Aussi appelé solde de prix de vente, ce prét

correspond au entre le prix demandé par le vendeur
et la liquidité dont I'acheteur dispose pour acquérir la propriété.
Ce sert généralement a une partie de la mise de fonds
requise a l'achat du bien immobilier.

Quels sont les éléments favorisant la balance de vente?

* Lorsque est plus grande que la . S’il y a beaucoup de et
un peu moins , la balance de vente sera plus facile a obtenir.
* Plus on vous accordera a titre d’investisseur, plus il sera facile .D’ou

'importance d’avoir le plus de connaissances possibles en immobilier.

» D’avoir un bon qui pourra rédiger le

* Vos chances d’obtenir une b.v. sont décuplées si n’a pas besoin immédiatement de
tout

* Vous ou votre courtier devez étre en mesure de bien présenter les delab.v. au

Exemple de fagon de structurer la balance de vente

Capital et intéréts simultanément :
Cette stratégie de remboursement, consiste a payer le capital et les intéréts simultanément comme
lors d’un prét hypothécaire. Cette option s’avére la moins onéreuse a la fin du terme.

Exemple:
Le vendeur consent a vous financer un montant de 50 000$, amorti sur 25 ans a un taux d’intéréts
de 7%, le tout remboursable dans 5 ans.

Vos paiements, comprenant capital et intéréts, seront alors de 350,21$ durant 60 mois et le capital
de 45 522,15$ restant a la fin du terme, devra alors étre remboursé au vendeur.
Votre co(t total d’emprunt sera alors de 66 534,75 $, soit 60 X 350,21$ + 45 522,15%.



Jour 10

Comment se rendre a 1 million de ($) ou (€)
d’actifs en 20 ans, grace a 'immobilier

Scénario no. 1

Vous avez 45 ans, vous achetez une propriété (un triplex) e
de 450 000$ qui a une valeur marchande de 500 000$ qui génére

des revenus de 36 000$/ année avec un potentiel d’optimisation de 10 000$ sur une période de 5

ans.

Déja, vous avez fait 50 000$ de profit a I'achat... mais en optimisant a chaque année votre
immeuble, vous étes en mesure de financer votre bien sur 15 ans (avec un taux de 2% d’intérét).

Dans 5 ans...vous pourrez faire ré-évaluer votre bien et vous irez chercher I'équité pour faire une
nouvelle acquisition d’'un autre bien immobilier de méme valeur (environ 500 000$) que vous
financerez sur 15 ans aussi. Ceci implique que vous dénichiez une aubaine.

Dans 20 ans, soit a 65 ans, vous pourrez décider de (1) vendre vos deux biens immobiliers ou
encore (2), recevoir les revenus de location de vos deux biens immobiliers, qui seront entierement
payes.

La valeur de vos deux biens aura dépassé le million de dollars ($).

Prenez en considération que vos biens immobiliers prendront en moyenne une plus-value de 2 %
par année... Ce qui est plus que conservateur.



Comment se rendre a 1 million de ($) ou (€)

d’actifs en 20 ans, grace a I'immobilier (suite)

Scénario no. 2
Disons que vous avez 35 ans et que vous décidez de faire I'achat d’un chalet pour en faire de la
location saisonniéere. Vous payez 300 000$ et vous en tirer approximativement 35 000$/an en

prenant pour acquis que vous ne louerez que 10 mois par année.

*En location saisonniere, il faut toujours calculer de fagon conservatrice les revenus de nos
locations potentielles.

Il vous sera possible de financer votre bien sur 15 ans a 2%. Vous pourrez ensuite dans 3 ou 4 ans,
faire ré-évaluer votre bien afin d’aller chercher I'équité et ainsi faire 'acquisition d’un triplex.

Disons maintenant que vous faites I'acquisition d’un triplex d’une valeur de 450 000$ et que vous
payez ce dernier, en dessous de la valeur marchande, soit 400 000$...

Vous aurez a nouveau fait un profit a 'achat de 50 000$.

Si vous financer ce nouveau bien sur 15 ans, vous aurez un immeuble entierement payé au terme
de votre amortissement. De plus, le chalet que vous aurez acquis 20 ans auparavant, sera lui aussi

payé.

Vous vous retrouverez donc a 55 ans avec une valeur en actif de plus d’'un million de dollars.



Mtl : 514 360-3603 | Qc : 418 4760186
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2235 34E RUE ,

h VENDRE LAVAL-OUEST

7 logements

420 000 $

Prix. demandé

REMARQUES :

Immeuble de Bx2.5 + 1 studio aves un trés grand terrain de 1100 métres
camés, qui offre plusieurs possibiités 3 Facheteur, Tous les gements
passident une cuising meublée, Une buanderie est disponible pour les
locataires, Chaullage ef électricité au frais du proprétaine, Excellent
patentiel doptimisation. Entibrement loué. Secteur tranquille.

Courtier responsable

Samuel Lapointe
Courtier Immabilier

T: A50-512- 7855
C: zamued lapointeBpmml.ca
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2235 34E RUE , LAVAL-OUEST DESCRIPTIF

T logements DE L'IMMEUBLE
INFORMATIONS GENERALES CONSTRUCTION

Huméro de cadastre 1081 064 Année de conslruction 1966

Supéficee du Lerrain 1 100.1 m2 Type de bitiment Déeachs

Evaluation muricipale - Tarain 169 2008 Type de construction  Brique o bois

Evaluation municipale - Bitiment 308 0005 Momixe d'Mages 1

Evalyation municipale - Total 472200 % Autres informations
TYPE D'IMMELBLE DEPENSES EN CAPITAL IMPORTANTES DEPUIS 10 ANS

Hoenbre de logements Bt 5 + 1 studio

Hiombie de slationnements 6 places
Retporsabalitd dy thacibes Propridtaire
Responsabalité de Meau chavde Proprdtain
Responsabilite des Sectros Propridtaie
Entrbe laviuse/shoheuse Ko
Buandedie Oui

Autres infpemations

CARACTERISTIQUES
Systéme pour b chaufage  Foumalse a Mwile / Pinthes. Slectiques Condition du teit 10 s
Systbme pour Neds chaude  Riéservoir Hectrigue Revitpmin ixbérieut Brique
Farneaum decirigues Disjonchours Condition des balcons 15 s
Procibiie Cuvre Condition des portiss A vikrifiar
Condition dies cuisines Bon état Condition dees fendtres A virifier
Condition des salles de bains 10 ans ot plus Type: de Statioanement Extiérieur
Recopwement des planchérs  Bos Intezccem &t sonnetie Hon
Erude eavironnimentale Kon Systime dincendie Kon
Erfenie ConCientene s, Baabalte r place

AUTRES INFORMATIONS

Buanderhe Gratuil 8y sous-sol. Les lopements ne possbdent pas Jespace lavepse sécheuss,
Urse: salle det bugin & besoin o'dire changée
Foumnabe & Male qui & 0k Bign entnitenud,

LA VENTE EST FAITE SANS GARANTIE LEGALE DE (UUALITE ALK RISOUES ET PERILS DE L'ACHETEUR

Lt nemangines, SEsrrgfond, CornChilautt #f proprhaond Tengenulints QORtinas. dans b paisind dooemend sont & Bing 04 nensefnamaenl seulemaend ot e Soonk pis
{tre oorebiddnien Ooememi #0807 OMMCeReL. Lt senisifnemients o inche proviennent di Dot que nidul Oorkicinnng. fablet, mait poor Mebgueds nouwt re pourgnd. Eanntin
Peoiatitpde, Chest A Fachetiur e podndiog LY reponsabiln il do oot vivier of dé 5'in Sbclbner Lhrsing o0 insaiat s hoes i pontitdart G wiriSoition J Bt SuRl O une
prormais O Shal Socepaibe

M (514) 3603603 | Qo : (418) 4760186 | info@pmml.ca | wiww. pmml.ca



2235 34E RUE , LAVAL-QUEST INFORMATION

7 logements FINANCIERE
RATIOS FINANCIERS DEPENSES
(Coit par logement (CPL) 00003 Montant annuel SCHI Acheed 5% sur R (P, annye
Tames: senlaings TH % Actuel 1.7% 103§
Asaprantes 19X 5 Estimd 4.6 % 2755
REVENUS Electricaté 47258 Actudl 114 % B75%
Chaufage 595 % Extirms 14% 85 %
Mol %/FE  RRLm] Dénesgement 598§ Actuel 14% 85§
Tokal Risidentiel 415208 100.0% 4945 Parenseurs Actusl
— Péserie entretien 3500 % SCHL 84 % 500§
Brndersa Salaine, concierge 11905 SCHL 29% 170§
Rangemeat Réserve mobiber 700 Actud 17% 1004
DEPENSES
TOTALES 23861 5 5E.T % 3365%
REVENUS
BRUTS TOTAUX 1> 3203 REVENU NET 179598 2566 §
Option de prét Option de prét Option assumation
FINANCEMENT comventionnel SCHL Hypothique actuelie
Kontant du prét maximum 257000 5 301 000 §
THad e Bnadement had 507
Ratios e couwerture de defle 1.25 130
T it P 23
Amortssement 25 30
Tt 5 5
FLUX DE TRESORERIE
Rewisniu 17959 % 178959 %
Paserment Bypothicase annuel 14 437 % 14538 %
Liquidité ageds Fypathbgue 3522 % 3421%
RENDEMENT SUR MISE DE FONDS
Mieee dit fond nboesaine 163 000 % 119000 5
Rendement sur Buidité 2% 9%
Redement sur Boudité » capitalsation B5% 9.1 %
TRI avet phs-value de 2 % 1.7% 162 %

Mt (514) 360-3603 | Qo 418 4760186 | info@pmml.ca | www.pmml.ca
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2235 34E RUE , LAVAL-OUEST

PHOTOS

Mt ; (514) 360-3603 | Qc : (418) 4760186 | info@pmml.ca | www.pmmi.ca
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2235 34E RUE , LAVAL-OUEST
T logements
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951 - 959 NOTRE-DAME,

A VENDRE SAINT-REMI

7 logements

795 000 $

Prix demandé

REMARQUES :

T log. trés bien entreteny situé & S-Rémi : 2G5 + Ind 5+ 235
{boft). Construit en 1948, canexel, Chauflage et ecticité s frais des
locataires, Chauflage électrique et gaz naturel, Panneaus 3 disjoncieurs.
Trés bien localisé au sein de St-Rémi. Trés grande bitisse et terain

Bl dIMENSIONS importantes.

Courtier responsablo

Frangols Nepyeu
Counrtied Imimobilier

T: 514-953-1442
C: francois.nepreu@pmml.ca



951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI

7 log = CARTOGRAPHIE
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951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI DESCRIPTIF

7 logements DE L'IMMEUELE
INFORMATIONS GENERALES CONSTRUCTION

Huméo de cadaste 3 846 624, 5 5E2 293, 5 582 4 Année de constnction 1948

Supserficie du terrain 1 519 m2 Type g Buitiment Bo

Evaluation municipale - Terrain 171 600% Type de construction  Dvaché

Evaluation municipalie - Bitiment 504 6005 Nombee d'éages 2

Evaluation municipate - Total GTE 200 § Autpiss. informatioes
TYPE D'IMMEUBLE DEPENSES EN CAPITAL IMPORTANTES DEPUIS 10 ANS

Nombee de logements 25,5 + 1045 + 423.5 (loft) Pastie de la toture

Homixe de slationnements 14 places
Resporabibné du chaofage Locataires
Resporsabibté de Meau chaudeé Locataiees
Resporsabibté des Sectros Locataises

Entrée Erveuse shcheime Qi
Buancerie Entrée /S dans chaque unit
ALt indormabang Entrie L vassele

CARACTERISTIQUES
Systime pour e chaufage  Gaz natwrel pour les 5.5 + plisthes Sectr... Condition da toit Bawdede ' asphalte, grinvier ¢t bitume
Sysatme pour MNean chaude Risinagirs indépendants Revétement extinieur Canexid and aluminium
Fanneaux Sectriques Disjoncturs Condition des baltons Fibeit 3 wirme & SCier
Flomberie P el G Condithon des porties Bon G, Mier
Condiion des Cutines Bon état Condithon dhes fendlres Bon état, PVC
Condtion des salles de baing  Boa éLat Type de stationnement Extiérigi
Recouwrement des planchers  Bois franc & Bottant et céramique Intestom et sonneste Chague porte ind.
Etwde emiroanementale Kon Systbme d'mcendie Oui
Entente concaengenie Mo

AUTRES INFORMATIONS

Lt persiacputd, SSorfipianeiy, CArhclerisligues o potescinnd ettt Eonbenues ding b peliest Jotument (o0l & U de renteapnemiin] Seulament of fl donent pad
G CORb s COMTUmE Ol OiTaCai s, LS Mensapnd Manls O3-S peovelnnanl O DOCRCEs Gl ROWEs COMSalEons Bahhis, maes pour ESiabls NS B POahled. Paegenle
Mecyctifode. Cetd i Fachetiur di prandng L netpontabilt di 1out wirifer o dé 1en declaner LaRinin du ind el lor du peoitisd dé wiilcation diliente tute B une
POmERE T aChal acoepibe

Kt : (514) 360-3603 | Qc @ (418) 4760186 | info@pmml.ca | www.pmml.ca



951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI

INFORMATION

7 logements FINANCIERE
RATIOS FINANCIERS DEPENSES
Coit par logement (CFL) 1140005 Montant anmms SCHLfActued % sur BB L annuel
Mistigiieateur de feveny brut (MES) 129 wm 2487 % SCHL 40% a5z %
Muttiplicateus de v net (MAN) 211 F::mramn 24675 SCHL 40% 352 %
Taux gobal o' actuasation (TGA) T m 8853 % Actoe] 144% 1265%
Tacnes, sooksines 1026 Actet! LT% 147 §
Aesurances 3496% Actiotl 57% 459 %
REVENUS Electricité 252 % Achoel 0.4 % 36§
Chaetiage Actotl
nngel  %/RB  RAUm) Déneigement 799 § Aetwed 13% 114§
Total Résideatied 616308 1000%  THMS  jgenean Acioed
Commencial e e
Slationncment Résenve entretien 3500 SCHL 57% 500§
Buamdene Salsien fconcierge 1190 % SCHL 19% 170'%
Fangement Eifsanve mobiiler “rvy
mnﬂms:s 24 050 § 39.0% 34368
REVENUS —
BRUTSTOTAUY =~ C> 680 % REVENU NET 37 630 § 5376 §
Option de prét Option de prét Option assumation
FINANCEMENT comaentionne SCHL ypothique actucle
Montast du ped maximum AT 000 § 576000 §
TGA die financemant 589 5.55
Fatio de comverture de detle 135 1.30
Touix drinbéng 4 3
Amortissement 25 30
Terme 5 L]
FLUX DE TRESORERIE
Reveras roet 376305 3TE308
Falement hypolheicase anmms 0236 % 30453 s
Liquidiaé apnks byposhigoe TIMs T1775%
REMDEMENT SUR MISE DE FONDS
Mise de fond nécessaine 316000 % 219 000 §
Pendiment s Byndin 23% 3w
Fendement s Byndid + capitalnation (A% 9.0 %
TRI awec phus-value de 2 % 11.0% 163%

Mu: (514) 3860-3603 | Qc: 418 4760186 | info@pmmi.ca | www.pmmlca



951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI
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951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI
T logements

PHOTOS

Mitl : (514) 360-3603 | Q¢ : (418) 4760186 | info@pmml.ca | www.pmml.ca



951 - 959 NOTRE-DAME, SAINT-REMI
T logements

PHOTOS

Mt (514) 360-32603 | Q¢ : (418) 4760186 | info@pmml,ca | www.pmml.ca
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250 TSSE CYR,

;‘ VENDRE SAINT-JEROME

8 logements

799 000 $

Prix demandé

REMARQUES :

Tris bea B logements & Samt-lerome, Situé dans un cul-de-sac, 5.5 +
2345 + 435, Chauffage électrigue locataires pour les 4.5 et 5.5, et
Progriétaine pour les 3.5, La facture pourrait outefois §tne remise aux
bacataires, Excelent imnestissement.

Courtier resppnsalle

Samual Lapolnte
Courtier immobilier

T: 450-512- 7859
G2 samisel LapoanteSpmml.ca



250 TSSE CYR, SAINT-JEROME
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250 TSSE CYR, SAINT-JEROME

B logements

DESCRIPTIF
DE L'IMMEUBLE

INFORMATIONS GENERALES
Numérn de cadastre 2 6E3 626
Superhiie du terrain 12314 m¥

Evaluation mynicipale - Termain 53 4005
Evaluation municipale - Bitiment 428 2008
Evaluation municipale - Tolal 541600 §

TYPE D'IMMEUBLE

Nombee de logements HEE + A5+ 435
Noimboe de stationnements 10 places
Resporsabiité du chaufiage Propeiétaine / Locataines
Resporsabilté de Meau chaude  Propeiétaire / Locataines
Resporsabiité des. Secteos Progeiéiaire pour bes 3.5
Entrde Mpvbuse) shohbue Ol pour les 5.5 61 4.5
Bogedierie Duii pour bes 3.5

Autres informations

CARACTERISTIQUES

Systime pour le chaulage  Phathes Hectriques
Systbmi pour Pedw chaide  Résenvois indépendants

Fanneaum Sectriques Desjoncieurs
Plombere Cunee
Condition des cumines Boa &

Condition dis salles de bains  Bon &lat
Fecowrement des plaschers  Bois flomant, tuiles ¢t céramigue
Etace emircnnementale Kon

Entente concergene

AUTRES INFORMATIONS

CONSTRUCTION

Annde de constnaction 1976

Typee e bitiment I

Type de constructicn  Beique et bois
Nombee d'Hages 3

ALLES iInkOrmatnes

DEPENSES EN CAPITAL IMPORTANTES DEPUIS 10 ANS

Pluticurs Meadines ont £0f changbes

3 powtiespatios ond E0f remplacles

1 logemant & dul nénowé au comphet

Plgsipurs salles dhit haind. onl £t réngenbis
Condithon da toit 2006, en gravier
Revbtement extinieur Briques
Condithon des balcons B - 2009
Conditson des portes A virifier
Conditaon des fendtres PYC capdes o aluminiom
Tpee e stationnenent Extéreeia
Intercom et sonneite Dui

Systbme dncendie A virifier

Lies eemadaguts, discriphions, caractfrishiques ot propeciions fegncibnes contenuts dans be palsent documint sont 3 Ui de renseignemend seultrmtnt of nt dovent pas
i oondadinke oM SanT OIfCAREL L rendeifeamants S-indius potviennnt de Soontied que fdud contiddnng Eabiel, maid pour iy s Ok Dol RARAtE
FescEude. Cest b Facheteur de prendre L8 responsatatl de to0l vérber g1 de s7en déclarer satisiai ou issatisfan lofs da penlesses. de viribicabon ddgente sule B une

PORTHESSE O JORE BEOEEADE

Mitl : (514) 360-3603 | Qc : (418) 4760186 | info@pmml.ca | www.pmml.ca



250 TSSE CYR, SAINT-JEROME INFORMATION

8 logements FINANCIERE
RATIOS FINANCIERS DEPENSES
(ot par logement (CPL) 0000 % Montant anoeel SCHL ety S OPLannus
Multiphicatour de revens brut (MRE) 138 SN LS 2323 % SCHL 40% 290%
Myltipiscateur de reversy ned (MIN) 255 Admmeasiratan 23214 SLHL 40% 290 %
Taux giobal d'actsasation (TGA) 30% Tames municipabes g981% Actotl 155% 11235
Tames solaings 594 § Achstd 1.0% %
BoEUTances 2613 % Actos 4.5% FITE
REVENUS Electricité 34278 Actod 59% 288
Chauftage Actoel
Moot %/ RAs) Déneigement 890 § Actod 12% 865
WHHH 580805 1000% 505 $ frre— Acdl
i Locitin Gqaperment Actoel
Sationamal Rizene entretin 4000% SCHL 69% 500§
Bugaderie Salaine/concierge 1360 § SCHL 23 % 170'$
Rangemest Riserve mobikier 400% Actoel 0.7% 50%
DEPENSES
TOTALES 26 T11 % 460 % 33395
REVENUS
BRUTSTOTAUX 0 0e0 REVENU NET 313695 39218
Option de prét Opthoin der pinést Opthon assumation
FINANCEMENT comventionnel SCHL Iypothique actuells
Montast du prit maximun 479000 § 525 000 §
TGA de finanpement 491 508
Rattio de couverture e dette 125 1.30
Taum dfinkénéq 23 23
AMOMEsRTeAL 25 30
T 5 ]
FLUX DE TRESORERIE
R met 3308 31369 5
Paiement typothécaice annodd 25180 % 25357 §
Liquidité apris ypothbgue 6189 % 6012%
RENDEMENT SUR MISE DE FONDS
Ml che Fond mboisaing 000 5 274000 %
Rendement sur bguidié 19% 22%
Rendement sur Buidité + capitalisation 6.4% 69 %
TRI dvie: plus-value de 2% 1A% 12.7%

Mul: (514) 360-3603 | Qc: 418 4T76-0186 | info@pmmi.ca | www.pmml.ca



250 TSSE CYR, SAINT-JEROME
8 logaments

PHOTOS






